REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° PC 034 321 25 00011
Dossier déposé le 15/12/2025

Affiché en mairie le :

.Demandeur(s) : Monsieur LALAH Ayoub
Nature des travaux ; construction d'une
maison individuelle avec piscine et garage
Sur un terrain sis a : 2 Lotissement les Buis -
Lot n°2 4 VALERGUES (34130)

Référence(s) cadastrale(s) : A 1827

ARRETE N°2026/03/37 @
accordant un permis de construire g 5‘*"’?""}-&% i
au nom de la commune de VALERGUES | ¢PP L Cstaire
P segation

gt i
i

Le Maire de ila Commune de VALERGUES

Vu la demande de permis de construire présentée le 15/12/2025 par Monsieur LALAH Ayoub,
Vu l'objet de la demande

« pour construction d'une maison individuelle avec piscine et garage,

«  surun terrain situé 2 Lotissement les Buis - Lot n°2 @ VALERGUES (34130),

« pour une surface de plancher créée de 116,6 m?,
Vu le Code de 'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 03/07/2019 et modifié le 17/09/2025
Vu le Plan de prévention des risques naturels d'inondation approuve en date du 26/08/2010,
Vu la consultation de Enedis en date du 17/12/2025,
Considérant que conformément  l'article R 423-59 du code de F'urbanisme, Iavis des services consultés
est réputé donner favorable car n'ayant pas été communiqué dans le délai imparti,
Vu l'avis favorable de Agglomération du Pays de I'Or, Service eaux pluviales en date du 28/01/2026,
Vu larticle R425-1 du code de I'urbanisme qui dispose que « lorsque le projet est situé dans les abords
des monuments historiques, le permis de construire, le permis d'aménager, le permis de démolir ou la
décision prise sur la déclaration préalable tient lieu de l'autorisation prévue a l'article L. 621-32 du code
du patrimoine si l'architecte des Bétiments de France a donné son accord, le cas échéant assorti de
prescriptions motivées, ou son avis pour les projets mentionnés & larticle L. 632-2-1 du code du
patrimoine »
Vu I'avis favorable de Unité départementale architecture et patrimoine de I'Hérault en date du 18/12/2025,

ARRETE

Article 1
Le présent permis de construire est ACCORDE.

VALERGUES, le 05/03/2026 -
Le Maire, M. Gérard: LIGORA 'y,

NOTA BENE : Votre projet est soumis au paiement ge §rénagement oulet de la taxe
u 26 aolit 2022, télédéclarer les

d'archéologie préventive, vous devrez selon le décret #°2 022-1188 d
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changements apportés a votre bien (construction neuve, addition de construction...) dans les 90 jours
suivant 'achévement des opérations imposables.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans Jes conditions prévues a Particle L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Délai et voie de recours administratif préalable a tout recours contentieux

Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les deux mois a partir
de sa notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par Iapplication informatique "Télérecours citoyens” accessible par le site intemet www.telerecours. fr.
Vous pouvez également former, dans le délai d'un mois suivant la notification, un recours gracieux auprés de l'auteur de la décision ou, lorsque la décisian
est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le préfet ou le ministre chargé de lurbanisme. Cette démarche ne proroge pas le délai du recours
contentieux. L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite. Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le
tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois
d'affichage sur le terrain conformément a l'article R.600-2 du Code de [Urbanisme.

Durée de validité du permis :

Conformément & Farticle R.424-17 du code de l'urbanisme, f'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter
de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de
recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut étre prorogée par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le regime des taxes
et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée de
lautorisation pour laguelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant 'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modle de déclaration CERFA n® 13407 est disponible & la mairie ou sur
le site intemet urbanisme du gouvemement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute Ia durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux
prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19, sur le site intemet urbanisme du gouvemement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : autorisation n’est définitive qu’en absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa iégalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu
d’en informer le (ou les) bénéficiaires et l'auteur de la décision du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégal. Elfle est tenue d'en informer préalablement le
(ou les) bénéficiaire du permis et de Iui permettre de répondre & ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle
n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant Iésée par la
méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si
l'autorisation respecte les regles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de Pautorisation :

II doit souscrire |'assurance dommages-ouvrages prévue par larticle L.242-1 du code des assurances.
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